HVKM

HAUSVERWALTUNG

Abgrenzung Sondereigentum - Gemeinschaftseigentum

Bemerkung

Die Abgrenzung des Sondereigentums vom Gemeinschaftseigentum ist oft von grolRer Bedeutung. Es

richtet sich

¢ die Kostenverteilung (z.B. bei InstandhaltungsmalRnahmen),
e die Beschlusskompetenz / Befugnis zur Geltendmachung von

Mangelbeseitigungsanspriichen und

¢ die Qualifizierung einer MalRnahme als bauliche Veranderung

nach der Zuordnung zum Sonder- oder Gemeinschaftseigentum.

Grundsatzlich kdnnen diese Regelungen auf Grund der Teilungserkldarung hiervon abweichen. Es ist
durchaus zuldssig, dass die Kosten fir Instandsetzungsmallnahmen z.B. fir Balkone, Fenster etc.

durch den Eigentlimer getragen werden mussen.

Sondereigentum

Gemeinschaftseigentum

A

Abdichtungsanschliisse

Abdichtungsbahn

Abschlusstiiren

Absperrpfosten

Abwasserhebeanlagen, nicht wenn Sie
Bestandteil des Sondereigentums ist.

Abwasserhebeanlagen

Alarmanlage, wenn sie nur eine
Sondereigentumseinheit sichert und die duBere
Gestaltung des Gebdudes nicht beriihrt

Alarmanlage, wenn sie der Absicherung
gemeinschaftlichen Eigentums dient

Aluminiumfensterbdnke

Anstrich innerhalb Sondereigentum

Antennenanlage, kann auch Sondereigentum
sein, z.B. Satellitenanlage.

Antennenanlage

Aufzug

a. A. AuBenjalousien
AuRenputz

a. A. AuBentiiren

B B
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Sondereigentum

Gemeinschaftseigentum

Badewanne, die sich innerhalb eines Sonder- oder
Teileigentums befindet, ist Zubehor der Wohnung

BalkonauRenwdnde

Balkongeldander

Balkonplatten ohne weitere Funktion

Balkonoberflichenbelag

Balkontrennwand als Sichtschutz

Balkontrennwand

Blumentrog

Briefkastenanlage

C

Carport, bei fester Verbindung mit dem
Grundstiick

D

Dach

Dachausbau

Dachboden

Dachrinne

Dachterrasse
soweit in der Teilungserklarung bestimmt

Dachterrasse - konstruktive Teile

Dampfsperre
Dachziegel
a. A. Doppelstockgarage
E E
Einbaukliche ist Zubeh6r der Wohnung
Estrich
F F
Fahrradstdnder
Fahrstuhl
Fenster
Innenfenster von Doppelfenstern mit eigenem Innenfenster
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Sondereigentum Gemeinschaftseigentum

Rahmen

Fensterladen

Fensterbank (AuB3en)

Fenstergitter

Fenstergriff, kann Sondereigentum sein

Feuerl6éscher

Fundament, zwingend

FuBbodenheizung

G G

Garage, auch wenn einziger Zugang zum Garten, Garagengebaude
Teilungserklarung beachten.

Grund und Boden

H H

Hebeanlage

Hebebiihne der Doppelstockgarage

Heizkorper

Heizungsanlage Heizungsanlage

Heizungsventile

Isolierschicht

K K

Kamin, offener Kamin innerhalb der Wohnung Kamin (Schornstein)
Kellertiire

L L

Leitungen in die einzelnen Wohnungen ab der Leitungen

Abzweigung von der Hauptleitung

Lichtschacht
Laftungsrohr
M M
Markise, die sich leicht entfernen lasst und Markisen
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Sondereigentum

Gemeinschaftseigentum

nachtraglich angebracht wurde

Mauern - nicht tragend

Mauern - tragende

R R
Rasenflache
Raum fiir Heizungsanlage der Gemeinschaft
Rollladenkasten

a. A. Riickstauventil

S S

Schloss (Hauseingangstiire)

Schwimmbhalle

Spitzboden
auch wenn nur Uber die darunterliegende
Wohnung zuganglich

Sprechanlage, Sprechstellen innerhalb von
Wohnungen

Stellplatze
auf dem nicht Gberdachten Oberdeck eines
Parkhauses

Stutzmauer
T T
Tapeten
Teppichboden, soweit keine isolierende Wirkung -
siehe auch Bodenbelag
Terrasse

Thermostatventile an Heizkérpern

Thermostatventile an FuBbodenheizung

Trennwand - nicht tragend

Treppenhaus

Tiefgaragenstellplatz

Tiefsammelgarage

Tiiren innerhalb des Sondereigentums - siehe auch
Abschlusstiren
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Sondereigentum Gemeinschaftseigentum
Vv Vv
Verputz
w w
Wasserhahn, innerhalb des Sonder- oder
Teileigentums ist Zubehor der Wohnung
Waschbecken, innerhalb des Sonder oder Waschbecken in Gemeinschaftsraumen wie z.B.
Teileigentums ist Zubehor der Wohnung Waschkiiche, Heizraum
Wande - nicht tragende Innenwande Wande
Warmedammung

Wintergarten

Z Z

Zahlereinrichtungen
(zahler stehen i. d. R. im Eigentum des
Versorgungstragers)

Zwischendecken, soweit tragend
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